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Intro

\]_Vhat a view:
Uberzeugende
Aussichten fiirs Business.

Im Herzen der Nurnberger Innenstadt zieht die Zukunft ein:
NUO, der markante Tower am Bahnhofsvorplatz, setzt eine
Landmarke und entfaltet Strahlkraft fur die ganze City.

Am

Aufstrebend und tberragend, dabei nachhaltig und hell,
pulsierend und hervorragend angebunden. Ein Mixed-Use-
Konzept aus Premium-Offices und Serviced Apartments fur ‘
Menschen, Macher und Visionare. Mit Blick auf die Stadt, /' =
auf die Kaiserburg und auf alles, was morgen besser macht.
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Konzept

Perfect mix & match:
Arbeiten und Leben
auf hohem Niveau.

Imposant erhebt sich der Turm und er6ffnet auf 50 Metern Hohe
und 14 Etagen eine Arbeitswelt der Extraklasse. Hell, modern und
individuell lassen sich hier die meisten New Work-Szenarien
realisieren. Naturliches Tageslicht, flexible Grundrisse, moderne
Ausstattung und griine AuBenflachen: So lasst es sich arbeiten.

Die geplanten Serviced Apartments im Fligelbau erganzen den
Anspruch an Work-Life-Konzepte optimal und ziehen Expats und

Business Traveler an.




Konzept nu()
Highlights

A = ©

Architektonisches Statement Premium-Offices mit Aussichten iiber die Stadt und

in zentraler Lage individueller auf die Kaiserburg
Gestaltungsfreiheit

© 7,

Im Herzen Niirnbergs, Umfangreiches Sehr gute Anbindung
unmittelbar an der Altstadt Nachhaltigkeitskonzept von OPNV bis Flugzeug






Flachen

Next level work:
Freiheit und Komfort
auf allen Ebenen.

FlieBende Raumgestaltung, flexible Grundrisse, ein
ganzheitlich transparentes Konzept. NUO setzt in
vielerlei Hinsicht MaRstdbe. Ob Office-Landschaft,
kompakte New Work-Angebote oder Open Air-Feeling.
Die Vielfalt der individuellen Raumlésungen und
Optionen bietet samtliche Gestaltungsfreiheiten.

Flexible Grundrissgestaltung

und teilbare Flachen

Natirliche Belichtung

)

3 Meter lichte Raumhdhe
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Hybride Beliiftung
(natiirlich und mechanisch)

nuo

i2

Begriinte Terrassen

Integrierter Sonnen- und
Blendschutz






Flachen

nuo

04.0G
Musterplanung
Open Space

Flachen kénnen sich im weiteren Planungsverlauf noch dndern.

AusschlieBlich die Festlegung im Mietvertrag ist relevant.
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Flachen

nuo

13.0G
Musterplanung
Einzelblros
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Flachen kénnen sich im weiteren Planungsverlauf noch d@ndern. L] L]
AusschlieBlich die Festlegung im Mietvertrag ist relevant.
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Architektur n U ()

Up and away:
Eine neue Leichtigkeit.

Der Siegerentwurf des renommierten Architekturbiros KSP Engel
aus Frankfurt am Main arrangiert stilsicher groRRe Fensterfronten,
und hochwertige Materialien. Der Entwurf iberzeugt durch seine
klare Struktur, die skulpturale Fassadengestaltung sowie den
transparent und offen gestalteten Eingangsbereich.

Gemeinsam mit dem Tafelhof-Palais im Osten bildet NUO zukiinftig
eine stadtebauliche Klammer fiir den Hauptbahnhof Nirnberg. Auf
sichtbare wie minimalistische Weise setzt NUO ein Zeichen fir
Nirnberg und steigert die Attraktivitat des Bahnhofvorplatzes.
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Nachhaltigkeit



Nachhaltigkeit

Making a
difference:
Nachhaltigkeit
aus Uberzeugung.

Im NUO kommt wahre GroRe von auRen und innen. Das
nachhaltige Gesamtkonzept ist ambitioniert und vereint
innovative Ideen, um den Energiebedarf des Geb&dudes zu
senken. Die besondere Bauweise spart Stahl, Beton und
damit reichlich CO, ein. Smart und Green Tech reduzieren
die Kosten fiir den Gebdudebetrieb und schonen die

Umwelt.

DGNB-Zertifzierung
angestrebt

Zukunftsweisende
Warmeversorgung
durch Fernwdrme

Griine Dachflachen

EH-40-Standard angestrebt

Materialien mit geringem,
okologischen FuBabdruck

nuo

Smart Building mit Energy
Management

Nachhaltiges
Wassermanagement mit
Riickgewinnung

EU-Taxonomie-Konformitat
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Nirnberg

©

nuo

Big in business:
Ein starker
Wirtschaftsstandort.

Die Metropolregion Mittelfranken mit Nirnberg im Zentrum zahlt zu
den zehn groRten Wirtschaftsregionen Deutschlands. Global Player,
Hidden Champions und zahlreiche KMUs haben hier Stellung
bezogen und profitieren von den Vorteilen. In Zukunft sogar noch
umso mehr: Auf dem Weg zur Innovations-Hauptstadt entwickelt
sich Nlrnberg zum Forschungs-Hotspot und Standort fiir Zukunfts-

Technologien.
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Lage / Makrolage

Metropolregion

a2 :€

3,6 Mio. Einwohner in der 167 Mrd. € BIP (2022)
Metropolregion (2022)

= 4

Sehr gute Nationale und internationale
Autobahnanbindung via Anbindung via Flughafen
A3, A6, A9 und A73 Niirnberg und

Schienenverkehrsnetz

nuo

Niirnberg

(o) .
acnh O - |
544.000 Einwohner 25.000 Unternehmen

in Niirnberg (2024)

N N

Uberproportional hohes BIP 13,9%
Beschaftigungswachstum

(in 10 Jahren)

Starkes Bildungsfundament mit
Universitdten und Hochschulen
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Lage / Mikrolage

Diversity around
every corner:
Das Tor zur Stadt.

Reprasentativ und sehr gut vernetzt — NUO befindet sich direkt am
Bahnhofsplatz und somit in einer der Top-Lagen Nirnbergs. Tiir an
Tir mit renommierten Unternehmen, fuRlaufig in die berihmte
Altstadt oder auf die pulsierende KénigstralRe. Mobil von nah bis
fern, 6ffentlich oder individuell. Im direkten Umfeld: Zahlreiche
Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und urbanes Flair, die ein
einmaliges Arbeitsambiente schaffen.

&5 = X

1 Minute 15 Minuten 16 Minuten
zu FuB zum mit dem Auto mit OPNV
Hauptbahnhof zur Autobahn zum Flughafen
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Lage / Umgebung

Pulse of
the city.
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Factsheet



Factsheet

Over the top:
NUO bringt alles zusammen.

Office-Tower
mit 13 Obergeschossen
(ca. 9.300 m? BGF)

45 Parkplatze in der
hauseigenen Tiefgarage
mit E-Lade-Option

Serviced Apartments
im Seitenfliigel
(ca. 2.200m?2 BGF)

Dachterrasse im
6. & 7. Obergeschoss
mit Blick auf die Stadt

und Kaiserburg

nuo

Reprdsentative Lobby
separat fiir Office und
Serviced Apartments

Geplante
Fertigstellung 2028

22



-

,II
¥

e \.

= -
-~
Ce—

bz 2

il

i
!

VRN e
L _—
\ —\ — - :

_ | a

. W— = N p— —
S 7\ v ———
[ll/l' ETAT = s
e e SR s e
\ S e\ o ——  a— -

Vv — ' e A













Kontakt . ' e “o N : "
onta _
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Get in touch:
lhre Zukunft im NUO.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktanfrage und beraten Sie gerne
| personlich.

Elke Riedel

Vermietungsmanagement

09131-7775735

c. S&P COMMERCIAL
DEVELOPMENT

S&P Commercial Development GmbH
Sebastianstrafle 31, 91058 Erlangen

elke.riedel@sontowski.de

WwWw.sp-cd.com

Serater dberneh
r der Richtigkeit. Stand Febru
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